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// V1 BYGGER EN BY VI
SKAL VZERE STOLTE AV
1100 AR!

Visjonen var forplikter. De neste arene skal vi utvikle bolig-
omrader med god kvalitet, som skal bli en viktig del av byen
var i fremtiden.

Vi er opptatt av kvalitet, men hva betyr det? God takhgyde,
store vindusflater, giennomlys, rene linjer og funksjonelle
planlgsninger vektlegges. Ved & benytte bestandige mate-
rialer som tegl og tre reduseres vedlikeholdsbehovet, og
byggene vil holde seg fine over tid.

Med tiden vil vi bo tettere, og vi mener derfor at gkt fokus
pa uteomrader er viktig. Vi vektlegger derfor stedsriktig
beplantning og god mgblering, som gjgr at man kan trives
utenders.

Med et fokus pa a tilpasse bebyggelsen til tomta, kan vi
utnytte de egenskapene og mulighetene den har. Den
varierte bebyggelsen i Leangenbukta gjer at bade familier,
unge og voksne vil gnske a bo her. Dette gir god dynamikk
og trivsel, og skaper et boligomrade med lengre levetid.

Koteng Jenssen



Leangenbukta ligger i Haakon VlIs gate 14 pa Lade i Trond-
heim. En tidligere naeringstomt, som na blir omgjort til et
boligomrade. Prosjektet vil besta av ca femhundre boliger,
fordelt pa rekkehus og leiligheter i en variert bebyggelse.

PIR Il arkitekter har utformet reguleringsplanen og utnytter
tomtas unike beliggenhet ved Leangenbukta. Bebyggelsen
trapper seg ned fra en bymessig bebyggelse langs hoved-
gatene pd den evre delen av tomta, til en lav og mer dpen
struktur mot kulturlandskapet pa nedre del. Uteomradet er
skjermet fra trafikken og vil treffe Ladestien, som passerer
like ved.

Hele boligomradet skal vaere bilfritt. Med parkeringskjeller
under bakken er omradet godt tilrettelagt for utenders-
aktiviteter, gang- og sykkeltrafikk.

Leangenbukta bygges sammen med OBOS, som ogsa er
forretningsfarer i prosjektet. Dette gir deg som beboer tilgang
til et godt gjennomarbeidet forvaltningssystem, og gjar det
enkelt 3 kommunisere med alle beboere. Vi tror dette bidrar
til & skape gode, sosiale rammer.

SALTAKSHUS C

TORGET

Bildet er en illustrasjon. Illlustrasjonen viser boligprosjektet

Leangenbukta. Endringer vil forekomme.



Leangenbukta ligger pa Lade i Trondheim, hvor Haakon VlIs
gate mater Lade Allé i gst.

Her er det gangavstand til alle hverdagsfunksjoner som
dagligvare, kjgpesentre, spesialforretninger, kafé- og spise-
plasser samt flere treningssentre.

Omradet er et knutepunkt for kollektivtransport med buss-
og metrobussforbindelser, samt Leangen togstasjon. Her
blir det kort avstand til E6, som raskt fgrer deg til Vaernes
Lufthavn, Midtbyen og andre bydeler. Store deler av Lade er
ogsa bundet sammen av sykkelveier, sa her er det enkelt &
ferdes pa to hjul.

Boligprosjektet grenser til kulturlandskapet rundt Leangen
Gard, Leangenbukta og Ladestien. Her kan du felge stien,
bukt for bukt helt inn til byen, med det den byr pa av bade-
plasser og spisesteder. Den er et populeert sted for trening,
aktivitet og rekreasjon.

Midt i boligomradet finner du aktivitetsparken. Her opp-
muntres det til aktivitet for store og sma, med enkel tilgang
til Ladestien som passerer like ved. Det vil ogsa bli flere leke-
plasser a utforske pa omradet.

| reguleringsplanen til Leangenbukta er det tilrettelagt for en
offentlig barnehage som vil grense til Ladestien og kultur-
landskapet rundt Leangen Gard.



// ET UKOMPLISERT OG
SOSIALT STED A BO

Leangenbukta vil ha en del felles fasiliteter som finner sted i
Knutepunktet, nabobygget til Saltakshus C. Fellesfasilitetene
kan benyttes av alle beboerne i Leangenbukta, og kan bidra
til & skape et godt nabolag.

// LOUNGEN

Loungen er en sosial sone, plassert i Knutepunktet. Her kan
du mete dine naboer, drikke kaffe, spille, bytteldne bgker
eller gjgre unna jobb/studier pa arbeidsstasjonen.
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// SELSKAPSROM OG
GJESTEROM

| Knutepunktet finner du ogsa selskapsrom og gjesterom.
Rommene kan bookes til gjester og begivenheter, selskaper
og mer. Perfekt nar man ikke har plass hjemme.

Leangenbukta vil fa totalt to gjesterom, hvor det ene
gjesterommet etableres i et senere byggetrinn.

// TRENINGSROM

Treningsrommet er til bruk for alle beboere i Leangenbukta.
Her blir det blant annet tredemgller, spinningsykkel,
treningsbenk, matter, manualer og kettlebells.

Stort sett det du trenger for a giennomfare en god akt.
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// TORGET OG
UTEOMRADENE

Det legges stor vekt pa uteomradene i Leangenbukta. Her
skal det veere gront og frodig, og flere soner med sitteplasser.
Det grenne omradet blir som en forlengelse av Ladestien og
kulturlandskapet. Det blir ogsa flere, sma lekeplasser og en
aktivitetspark.

Torget blir plassert mellom Knutepunktet, Saltakshus H og
Saltakshus C og blir Leangenbuktas mgtested utendgrs.

Her blir det sitteplasser, beplatning og mulighet for julegran-
tenning eller andre sammenkomster for naboer,

// BILFRITT, TRYGT OG
ENKELT

Bilfritt og trygt

Leangenbukta er et bilfritt boligprosjekt, hvor all parkering er
lagt under bakken. Dersom du ikke har bil selv, kan du lane
bil giennom bildelingstjenesten.

| tillegg:

// Bil-og sykkelvask i parkeringskjeller

// Sykkelparkering og mulighet for lading av el-bil (tilvalg)
/1 Sykkelvask/mekkebod for vedlikehold av sykkel

// Kollektivtransport i umiddelbar nzerhet

/1 Tilrettelagte sykkelstier i omradet






// LEILIGHETENE I
SALTAKSHUS C

Saltakshus C ligger plassert mot det sjarmerende torget pa
den ene siden, og mot Lade alle pa den andre.

Her finner du mange av vare mest gjennomtenkte plan-
lzsninger, fordelt pa 2.- og 3-roms selveierleiligheter.

Smart 2-roms leilighet pa ca 41 m2

- Romslig apen stue/kjgkkenlgsning pa over 20 m2
- God oppbevaring pa soverom og i entré

- Balkong pa ca 10 m2

Gjennomgaende 3-roms leiligheter fra 74- 77 m2

- Gjennomgaende og lys leilighet med store vindusflater

- Romslige balkonger

- To soverom, hvor det ene har skyvedgr inn til stue. Rommet
kan derfor benyttes som ekstra stue.

Alternativ 3-roms lesning fra 74- 77 m2
Soverom 2 har utgang til balkong, samt skyveder til kjgkken,
slik at rommet enkelt kan benyttes som ekstra stue.

Mot en kostnad kan du velge mellom disse to alternativene:

Alternativ 1: Mulighet for innvending bod
Alternativ 2: Mulighet for walk- in garderobe i tilknytning til
hovedsoverom.

3-roms Toppleiligheter fra 67- 79 m2
- To takterrasser
- Ekstra takhgyde
- Romslig og apent stue/ kjgkkenareal
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// VELG DIN STIL- DETTE FAR
DU KOSTNADSFRITT

Hos oss far du muligheten til & gjere noen kostnadsfrie valg.
Nar du kjgper leilighet i Saltakshus C far du dette inkludert i prisen:

Kjokken

Kjokkenet leveres av JKE. Dette er valgt kjgkkenleverander uavhengig om du gjer tilvalg eller gar for
standard leveranse. Du kan velge mellom 3 ulike fronter kostnadsfritt til kjgkkenet ditt: Hvitmalt, Greige
eller Eik natur.

Gulv
3-stavs eikeparkett

Fliser
Gulv og veggfliser pa bad er 60 x 60cm i gra farge.

Velge mellom 1 av 3 ulike malingsfarger
Til veggene i boligens samtlige rom kan du velge en av tre malingsfarger fra Jotun kostnadsfritt: Comfort
grey, Tidlgs eller Soothing beige.

I tillegg far du i alle leilighetene:

// Gode planlgsninger

// Store vindusflater som gir godt lysinnslipp

// Vannbaren gulvvarme

// Listfrie overganger mellom vegg og tak, samt rundt vindu
// Downlights pa bad og i entré

// Balkong(er) i alle leiligheter

Dersom du ensker a foreta valg utover dette, far du muligheten til a gjore dette i en tilvalgsprosess.
Disse tilvalgene blir gjort mot en kostnad, innenfor vare leveranderers sortiment og gitte frister.
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Kjgkkenfront Eik natur




[ 2015 vant Pir Il konkurransen om utformingen av
Leangenbukta, og har vaert ansvarlig for utarbeidingen av
reguleringsplanen for boligomradet. Intensjonen var a legge
til rette for en bygningsstruktur, som apner seg mot land-
skapet og fjorden. Det prisbelgnte arkitektkontoret star bak
flere av byggene i Leangenbukta, blant annet Saltakshusene
l,J, K, L og H samt Knutepunktet.

Pir Il jobber med sma og store prosjekter bade lokalt og
internasjonalt. De ble etablert i 1994 pa piren i Trondheim,
og har i dag kontorer bade i Trondheim og Oslo.

| portefgljen til PIR Il er blant annet Stokkeya sjesenter pa
Fosen og Rockheim i Trondheim.

For dette arkitektkontoret har det alltid vaert viktig & forene
tradisjon og innovasjon pa en mate som skaper gode og
spennende uteomrader og innerom.

Pir Il er opptatt av miljgvennlige og energieffektive lgsninger,
og skal vaere i front nar det gjelder nye trender, materialer
og teknologi.

| lgsninger fra Pir Il forenes internasjonale impulser med
nordiske tradisjoner. Flere av arbeidene til kontoret har blitt
publisert i en rekke internasjonale design- og arkitekt-

magasiner.






// BO MER
BAREKRAFTIG

Redusere bruken av bil- helt enkelt

Den sentrale beliggenheten i Leangenbukta gjgr at du har alt
du trenger i naeromradet, noe som vil redusere behovet for
bil. Om du trenger bil kan du benytte bildelingstjenesten i
Leangenbukta.

Bestandige materialer

Med fokus pa a benytte bestandige materialer, har vi valgt
a bygge mye av boligprosjektet i tegl og tre, som holder
kvaliteten over tid. Vi resirkulerer ogsa materialer der det er
mulig, for eksempel gjenbrukes rivningsmasser fra tidligere
bebyggelse.

Beplantning og bevaring av natur

Vi bevarer treer og serger for stedsriktig beplantning, slik
at boligomradet forblir en grenn og frodig forlengelse av
kulturlandskapet.

Vi bygger en aktivitetspark og flere lekeomrader. Torget blir
til en hyggelig samlingsplass for beboere.
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OBOS er Norges starste eiendomsforvalter og har helt
siden 1929 veert med & ta vare pa en av de starste
investeringene vi gjor i livet, boligen. Moderne verktgy
sgrger for full oversikt og en enkel drift. OBOS tilbyr blant
annet:

/1 Styrerommet.no - et digitalt verktgy som gir full kontroll
pa blant annet styremeater og arsmeter, eiere, gkonomi
og HMS

/1 Personlig radgiver for styret

/1 @konomistyring, budsjettering og fakturering

/1 Vibbo.no - enkel kommunikasjon med alle beboerne via
en app og portal som samler all informasjon pa ett sted

// Banktjenester og forsikringsordninger, med gode
betingelser for borettslag og sameier

// Rabattavtaler med en rekke ulike leverandgrer

// Landets mest kompetente juridiske fagmiljg innen
borettslagsloven og eierseksjonsloven

Det etableres fibernett for TV og bredbandstjenester i
boligsammenslutningen.

Alle husstander far fiber fart frem til modem i teknisk skap.
Derfra kables det videre til et punkt i stue for TV/data. Flere
punkter kan velges som tilvalg.

// P& vegne av sameiet inngar selger avtale med OBOS
Nett om etablering, drift og vedlikehold, samt
tilkobling til OBOS Nett sin tjenesteplattform.

// Med OBOS Nett far boligselskapet og beboerne
mulighet til & velge mellom flere tjenesteleverandgrer
innen TV og forskjellige bredbandshastigheter i samme
nett. Selger tar forbehold om bindingstid pa 5 ar fra
ferdigstillelse. Tjenestetilbudet er i stadig utvikling.

// Den enkelte beboer kan fgr overtakelse av boligen selv
velge sin bredbandshastighet- og/eller TV leverander og
betaler manedlige abonnementskostnader
direkte til sin TV/bredbandsleverander.

/1 Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av fibernett
til sameiet faktureres over felleskostnadene.
Eventuell fremtidig velforeningskontingent/realsameie er
heller ikke hensyntatt i budsjettet. Manedlige fastutgifter
for drift og vedlikehold av fibernett til sameiet faktureres
over felleskostnadene.



Utomhusplan for Saltakshus C, per 24.09.2025.
Opparbeidelse av utomhusareal i skravert omrade
vil ikke veere ferdigstilt ved innflytting i Saltakshus C.

Endringer vil forekomme.
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Etasje: 1
Antall rom: 3

Terrasse
3 m?
Areal
BRA-i: 77 m?
BRA-e: 5 m?

Terrasse: 2

o

-—- Nedsenket himling ilas gat (mulig

Lost inventar (inngar ikke i leveransen) _EL  Sikringsskap (mulig plassering)

Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

-~ Overskap kjekken (inngar iht. kontrakt)
- - Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
Det vises til punktet " i 1 ivelse" i

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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-—- Nedsenket himling Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)

—— Lest inventar (inngar ikke i ) EL  Siki (mulig

- -~ Overskap kjekken (inngar iht. kontrakt) Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

--- Betjeningsareal rullestol

ﬁ Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.

y f Det vises til punktet " i / i i X
Q=i .
Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Etasje: 1
Antall rom: 3

Areal
BRA-i: 74 m?

BRA-e: 5 m?
Terrasse: 2

o

-—- Nedsenket himling ilas gat (mulig

O

N

Terrasse
12:4-m?

O

Terrasse
8,6-m>

—— Lostinventar (inngar ikke i leveransen) _EL  Sikringsskap (mulig plassering)

- -~ Overskap kjokken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)
--- Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
Det vises til punktet " i 1 ivelse" i

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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7 Terrasse
8.6m?

-—- Nedsenket himling Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)
—— Lest inventar (inngar ikke i ) EL Sikri (mulig

- -~ Overskap kjekken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)
--- Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
Det vises til punktet "l i ! i i .

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.




Etasje: 1
Antall rom: 2

Areal

BRA-i: 41 m?
BRA-e: 5 m?
Terrasse: 1
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-—- Nedsenket himling ilas gat (mulig
—— Lestinventar (inngar ikke i leveransen) _EL_  Sikringsskap (mulig plassering)

- -~ Overskap kjokken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)
--- Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
Det vises til punktet " i 1 ivelse" i

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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9,0 m?

o

-—- Nedsenket himling Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)
—— Lest inventar (inngar ikke i ) EL Sikri (mulig

- -~ Overskap kjekken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)
--- Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.

@ Det vises til punktet " / i

(o
@Q@@% Forbehold:
N@& - Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske fgringer.
! - Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
&

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.




Etasje: 2

Antall rom: 3

Areal

BRA-i: 77 m?

BRA-e: 5 m?
Balkong: 2
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-—- Nedsenket himling ilas gat (mulig

—— Lest inventar (inngar ikke i leveransen) Sikringsskap (mulig plassering)
Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

EL
- -~ Overskap kjokken (inngar iht. kontrakt)
--- Betjeningsareal rullestol

Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
Det vises til punktet " i 1 ivelse" i

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utferelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.
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Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)

Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.

- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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-—- Nedsenket himling ilas gat (mulig i -—- Nedsenket himling
—— Lest inventar (inngar ikke i leveransen) Sikringsskap (mulig plassering)
Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)
) _EL Sk (mulig

Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

—— Lest inventar (inngar ikke i

EL
=
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Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering. Det tas forbehold om mindre endringer i forbindelse med detaljprosjektering.

Det vises til punktet " 1 ivel i i@ Det vises til punktet "l ! i
e
I
Forbehold: & Q@@% Forbehold:
- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer. N@& - Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.
- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940. @ @Q - Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
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Det vises til punktet "l i ! i .

Forbehold:

- Det tas forbehold om mulige justeringer i omfang nedforet himling, pga tekniske feringer.

- Arealer er beregnet ut i fra datategning og totalareal er oppgitt i BRA i hht NS3940.
- Tekniske forhold i bygningsmessig utfgrelse kan pavirke arealer i mindre grad.
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-—- Nedsenket himling ntilasj (mulig ing)

-—- Nedsenket himling Ventilasjonsaggregat (mulig plassering)
—— Lestinventar (inngar ikke i leveransen) _EL_  Sikringsskap (mulig plassering) —— Lest inventar (inngar ikke i ) _EL Sk (mulig ing)

- -~ Overskap kjokken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)

- -~ Overskap kjekken (inngar iht. kontrakt) * Leilighet ikke tilgjengelig (TEK17)
--- Betjeningsareal rullestol

--- Betjeningsareal rullestol
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// ALTERNATIV 3-ROMS LOSNING

Alternativ lgsning som gjelder alle 3-roms (74- 77 m?) fra 1.- 5. etasje i Saltakshus C.

Alternativ 1: Innvendig bod

Endringen medferer tilleggskostnader

Ball
........
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// ALTERNATIV 3-ROMS LOSNING

Alternativ lgsning som gjelder alle 3-roms (74- 77 m?) fra 1.- 5. etasje i Saltakshus C.

Alternativ 2: Walk in garderobe i tilknytning til hovedsoverom

Endringen medfarer tilleggskostnader
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LEVERANSESTANDARD FELLESANLEGG

KONSTRUKSJON:
Betong i dekker. Leilighetsskillevegger i betong/isolert
bindingsverk. Yttervegger i isolert bindingsverk.

FASADER:
Fasade er hovedsakelig i tegl med innslag av andre fasa-
dematerialer. Alubelagte vinduer.

ADKOMST/P-KJELLER:
Heyde pa port min. 2,10 meter.

OPPVARMING:
Der det er behov for det vil fellesarealer bli oppvarmet.

80

MALING:

Felles fjernvarmeabonnement for sameiet belastes
seksjonseierne over felleskostnadene. Lys, oppvarming
og ventilasjon av fellesareal belastes seksjonseierne
over felleskostnader. Lys i boder og sykkelparkering
belastes seksjonseierne over felleskostnader.
Stremmalere plasseres i fellesarealer eller p-kjeller.

LADETJENESTE FOR EL-BIL:

Det etableres fordelingsanlegg for El-bil lading.
Stremforbruk faktureres via en ladetjeneste. Ladepris
pr. kwh. fastsettes av sameiet. Ladestasjon for den
enkelte p-plass bestilles som tilvalg.

AVFALLSORDNING:
Sentralt avfallssug. Nedkast plasseres utenders.

UTOMHUS:
Leveres ihht. utomhusplan.

Det tas forbehold om endringer som fglge av detalj-
prosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer kan og vil
forekomme.

ROM (c{V RV} VEGG HIMLING ELEKTRO ANNET
TRAPPEROM | Flis Malt betong/gips Malt betong/gips Belysning. Radiator i kjeller ved
eller systemhimling behov for oppvarm-
Ringeklokke ved ing.
inngangsder til
hver leilighet.
HEIS Belegg Malte dgrer Standard overflate |Belysning
INNGANGS- Flis, evt Malt betong eller Malt betong, malt |Belysning Postkasser
PARTI matte ved | gips gips eller system-
hovedder himling Porttelefon til hver
leilighet
PARKERINGS |Betong/ Stevbundet betong, |Stevbundet Belysning Vaskeplass for sykkel
KJELLER, heller lettbetong betong, lettbetong, og bil
SYKKEL- eller malt gips malt gips eller
PARKERING systemhimling Utslagsvask,
varmt og kaldt vann.
SPORTSBOD |Stgvbundet |Tette vegger Stevbundet Belysning Lasbar der med
betong h=ca 2m med betong, lettbetong, samme ngkkel som
Plassert i bod- lufting (3pent) over | malt gips eller Stikkontakt i bod | til leiligheten
soner i til- topp vegg systemhimling leveres ikke
knytning til Brannskiller i betong
parkerings- eller gips
kjeller




Det leveres innredning pa kjgkken fra JKE Design eller
tilsvarende. Slett front, med grep i stal. 3 utvalgte
fronter, skrogforkanter og eventuelle endeavslutninger
kan velges uten kostnadskonsekvens. Andre fronter,
skrog og skrogforkanter vil vaere tilvalg.

30mm laminat benkeplate med forsterket rett forkant.
Kjokken leveres med integrerte hvitevarer fra Siemens
eller tilsvarende; Induksjonstopp, innbyggingsstekeovn,
oppvaskmaskin og kjgl/frys (kombiskap).

Integrert avtrekk i skap fra Rgroshetta eller tilsvarende
med integrert komfyrvakt.

Badene leveres som prefabrikerte enheter (baderoms-
kabiner) eller som plassbygget bad.

Flislagte vegger og gulv, vegghengt toalett, dusj med
innfellbare glassvegger.

Innredning plassbygget bad leveres fra JKE Design eller
tilsvarende med heldekkende vask og speil med lys.
Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Garderober leveres ikke, unntatt der det er vist
skyvedgrer foran ventilasjonsaggregat i entre.

Normal takhgyde i oppholdsrom vil vaere minimum 2,5
meter. Takhgyden i nedforet areal i entré, bad og bod
vil avvike i forhold til dette, dog ikke mindre enn 2,2
meter.

Nedforet areal vises pa salgstegningene, men enkelte
nedforinger/innkassinger ma paregnes i tillegg.

Det vil i nedforet tak kunne forekomme inspeksjonsluk-
er.

Parkett eller flis ihht. romskjema.

Gulvlist i eik der det er parkett. Sokkelflis der det er flis.
Rundt derer leveres hvitmalt listverk uten synlig spiker.
Listfri overgang vegg/himling. Listfri overgang vegg/
vindussmyg.

Det tas utgangspunkt i at alle faste apninger mellom

ulike rom deles opp med bevegelsesfuge i gulv eller
overgangslist

Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge
ihht. arkitekttegning. Anviste plasseringer pa salgsteg-
ninger kan bli endret noe pga. seyler i yttervegg.
Alutre vinduer, dvs. beslag i aluminium pa yttersiden.

Malte gipsvegger og/eller malt betong. List i forbindelse
med overgang ulike materialer kan forekomme.

Glatt laminert eller malt, lik farge begge sider. Farge
bestemmes av arkitekt.

Ferdigbehandlet karm hvit innvendig, utvendig farge
ihht. arkitekttegning, glass ihht. arkitekttegning.

Kompaktdgrer. Glatt malt hvit. Hayde 2,10. Slagdegr eller
skyvedgr ihht. salgstegning.

Leveres i all hovedsak som skjultanlegg. | forbindelse
med betong-/lydvegger ma synlig tilfersel paregnes.
Individuelle stremmalere og abonnement.
Sikringsskap i hver boenhet. Strammaler i kjeller eller i
EL-nisje i felles oppganger.

Det leveres ett stk. mulitmedieuttak for TV og bredband
som er plassert pa stue. Porttelefon til felles inngangs-
dor.

Balansert ventilasjon, aggregat plasseres som vist pa
salgstegning. Tilluft til soverom og stue, avtrekk fra
vatrom.

Oppvarming vil skje ved bruk av vannbaren gulvvarme i
henhold til alminnelig krav i entré, stue og kjokken samt
pa bad og evt. wc.

Oppvarming utover dette, samt evt. pa soverom ma
besgrges av kjgper.

Vannbdren varme males via individuelle malere for hver
enkelt leilighet.

Stue/kjokken og bad far hver sin termostat. @vrig en
felles termostat.

Det leveres ikke kjgling eller solavskjerming.

Rerskap plasseres pa bad eller wc.
Inspeksjonsluke kan tilkomme.

Leilighetene har boligsprinkling med synlige
sprinkelhoder.

Utformes slik at alle darer leilighetseieren har tilgang
til, kan apnes med en nekkel og/eller kodebrikke. 3 like
ngkler evt. kodebrikke leveres alene eller i kombinasjon
pr. leilighet. Fellesdgrer kan apnes ved bruk av
Unlock-app.

Brannslukkingsapparat og rgykvarsler iht. forskriftskrav.

Selger inngdr avtale pa vegne av sameiet med
leverandgr for fibernett.

Det gjores oppmerksom pa at tilvalgsprosessen vil bl
inndelt i flere faser og vil ha tidsfrister for hver fase.

Da prosjektet er avhengig av serieproduksjon, legges
det opp til et standardutvalg pa tilvalg som blir
tilgiengelig i var digitale kundeportal.

Det blir ogsd mulighet for et eget mate med var
tilvalgsavdeling, kjgkkenleverandgr samt elektriker.

Det tas forbehold om endringer som fglge av detalj-
prosjektering og offentlig godkjenning.

Alle 3D-modeller er illustrasjoner, endringer kan/vil
forekomme.
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ROMSKJEMA LEILIGHETER

ROM GULV VEGG HIMLING ELEKTRO SANITAR INNREDNING/ ANNET
ENTRE 3-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht. forskrift Vannbaren gulvvarme }'eknkiske installasjoner som sikringsskap og ventilasjonsaggregat kan
orekomme
Hvis ventilasjonsaggre at plasseres | Downlights i tak med dimmer
i himling i entré er det Tuke i Hvis ventilasjonsaggregat plasseres i entre medfglger det hvite slette
himling Porttelefon skyvedgrer foran, lengde opptil 150cm
STUE 3-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Vannbaren gulvvarme
TV uttak
KJOKKEN 3-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Blandebatteri med vannavstengning for oppvaskmaskin Innredning ihht. egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
Lys under overskap Kran og avlgp for oppvaskmaskin i kjgkkenbenk Integrert kjol/frys, oppvaskmaskin og stekeovn, induksjonstopp og avtrekk.
Integrert komfyrvakt.
Vannbaren gulvvarme
BAD ng 60x60cm, med 10x10cm | Flis 60x60cm Gips, sparklet og malt Punkter ihht forskrift Vegghengt toalett Innredning ihht. egen spesifikasjon falger som vedlegg til kontrakt
i dusjsone
Farge gra Lys i eller over speil Blandebatteri med dusjgarnityr, innfellbare glassvegger Servantskap med skuffer, helstgpt vask, speil med lys
Farge gra
Downlights i tak med Servantarmatur Badene planlegges levert som prefabrikerte enheter i
dimmer 1-5. etg.
Sluk i gulv
Plassbygget bad leveres i 6. etg.
Kran og avlgpstrakt til vaskemaskin
Vannbaren gulvvarme
SOVEROM 3-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht forskrift Garderobeskap medfalger ikke
Taklys
Forberedt for panelovn
ROM FOR Sponplate, ubehandlet Gips, ubehandlet Gips, ubehandlet Ventilasjonsaggregat

VENTILASJON
(LOFT)

Adkomst via trappestige

BOD 3-stavs eikeparkett Gips eller betong, sparklet og malt | Gips eller betong, sparklet og malt | Punkter ihht. forskrift Tekniske installasjoner som sikringsskap og ventilasjonsaggregat kan
forekomme
Taklys
BALKONG/ Royalimpregnerte terrasse- | Trepanel Ubehandlet betong/ tre 1 dobbelstikk og 1 utelys Avlgp/Sluk Spilerekkverk i stal pa balkonger.
TERRASSE bord, eller tilsvarende

Terrasser (1. etasje) har rekkverk kun mot Lade Allé

Hevet fasade pa gverste plan
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KJ@PSBETINGELSER for leiligheter under oppfering i prosjektet Leangenbukta.

Salgsoppgaven gjelder 34 leiligheter i Saltakshus C.
Salgsoppgave datert 14.10.2025

Salgsansvarlig
Leangenbukta AS v/Marius Rennan
E-post:marius@koteng.no

Oppgjorsansvarlig
Heimdal Eiendomsmegling ved Tonje Berge
Telefon: 996 34 170
E-post: tb@hem.no

BESKRIVELSE

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER

Eiendommen har pt. ikke adresse.

Utbyggingsomradet har pr i dag gnr. 412/256, i Trondheim
kommune.

TOMT

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Bygg C, D og F blir fradelt og
seksjonert som en egen eiendom og hver leilighet blir tildelt en-
delig matrikkelnummer med eget seksjonsnummer og endelig
adresse. Selger star fritt til 8 bestemme seksjonsnummer.

Tomtearealet tilsvarer ca. byggenes fotavtrykk, men eksakt
tomteareal vil foreligge etter fradeling ved endelig oppmaling ut-
fert avkommunen.

Tomten disponeres av seksjonseierne enten i henhold til seknad
om seksjonering eller sameievedtekter.

Eierseksjonssameiet Leangenbukta Bygg C, D og F er planlagt a
besté av 113 boenheter og en gjesteleilighet.

Gjesterommene vil eies av Realsameiet Leangenbukta fellesareal
- og vil veere til felles bruk for alle beboere i Reguleringsplanom-
radet.

«Prosjektet Leangenbukta», vil ha en felles parkeringskjeller som
er planlagt organisert som en anleggseiendom. Boligene i Reguler-
ingsplanomradet vil eie evt. ideell andel tilknyttet bod og evt. Ideell
andel tilknyttet p - plass i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Da
utbyggingen av prosjektet pagar over flere ar, vil anleggs-

eiendommen sammenfayes trinnvis iht. utbyggingstakt av parker-
ingskjelleren i Reguleringsplanomradet. Det tas forbehold om en-
delig organisering, og antall anleggseiendommer/realsameier for
Reguleringsplanomradet.

REGULERING

Eiendommen omfattes av detaljreguleringsplan r20160019 -
Haakon VII' s gate 14. detaljregulering, godkjent av bystyret
31.01.2019.

Omradet er iht. detaljreguleringen, regulert til boligbebyggelse,
barnehage, utomhusarealer, samferdselsanlegg og teknisk infra-
struktur, samt offentlige parkeringsplasser, fortau og turveg. Det
gjores oppmerksom pa at vist situasjon pa situasjonsplanen er iht.
reguleringsplanen, og ikke slik den fremstar i dag - eller vil frem-
sta ved ferdigstillelse. Det er opp til Trondheim kommune/veimy-
ndigheter om nar og eventuelt om endring til regulert situasjon vil
giennomfgres.

Offentlig turveg knytter fortau sammen med Ladestien.

Kopi av reguleringsbestemmelser og reguleringsplan kan fas ut-
levert hos utbygger, og vil vaere vedlegg til kigpekontrakt.
Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Omradet er under vesentlig utbygging, og det er p.t. ikke endelig
avklart hva som skal oppferes pa naboeiendommene. Ta kontakt
med selger for utfyllende info.

Det gjores oppmerksom pa at det er innsendt oppstart av reguler-
ingsarbeider pa eiendommen som ligger pa motsatt side av veien

for Saltakshus C, Lade Arena. Det er pt. ikke noen vedtatte planer
for endring av eiendommen som foreligger. Ta kontakt med selger
for mer info.

VEI-VANN-KLOAKK

Eiendommen vil veere tilknyttet offentlig vei via private adkomst-
veier, vann og avlgp via private stikkledninger.

Alle arbeider og kostnader ved utbyggingen er inkludert i kjgpe-
summen, men vedlikehold inngar i felleskostnader tilknyttet ei-
erseksjonssameiene i fellesskap.

BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST
Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

BETALINGSBETINGELSER

Kjgper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbekreft-
else for hele kippesummen skal forelegges utbygger nar avtale om
kjgp inngas, og at disse opplysningene kan bli videreformidlet til
utbyggers byggelansbank.

OMKOSTNINGER

Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kjope-
summen betale fglgende

omkostninger:

- Dokumentavgift leilighet, 2,5 % av

tomteverdi kr.  se prisliste
- Dokumentavgift p-plass, 2,5 % av
tomteverdi kr. 20 000,- kr. 500,-

(se prisliste pa hvilke leiligheter som har p plass)
- Dokumentavgift fellesareal 2,5 % av

tomteverdi kr. 5 000,- kr. 250,-
- Tinglysingsgebyr skjate p.t. kr.  545-
- Tinglysingsgebyr pantedokument p.t. kr. 545,-
- Etableringskostnader kr. 5000,
- Startkapital eierseksjonssameie kr. 12000,-
- Startkapital realsameie p - kjeller kr. 5000,
- Startkapital realsameie fellesareal kr. 5000,
- Totalt pr. leilighet kr. Se prisliste pr.
leilighet

En eventuell gkning i offentlige tinglysingsomkostninger ma
dekkes av kjgper.

Etableringskostnad omfatter kostnader med fradeling, seksjoner-
ing og etablering av Eierseksjonssameiet og registrering i enhets-

registeret.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres og dersom grunnlaget skulle bli endret vil en ev.
reduksjon/gkning vaere kjgpers ansvar og risiko.

KOMMUNALE AVGIFTER OG BOLIGVERDI

Da boligene selges som nybygg under oppfering, er grunnlaget
og satsene ikke beregnet/fastsatt. Nar boligen er overtatt, skal
man oppgi p-rom og s-rom (sekundarrom, eks. innvendig bod)
i selvangivelsen. Deretter blir boligverdi (tidligere kalt
ligningsverdi) og kommunale avgifter beregnet. Ta kontakt med
Skatt Midt-Norge om det er spgrsmal i denne forbindelse.

SAMEIET/FORRETNINGSF@RER
Selger har anledning til & innga bindende avtale med forret-
ningsferer med 6 mnd. oppsigelse pa vegne av sameiene.

Forretningsfarer vil i forkant av innflytting kalle inn til et eta-
bleringsmate hvor sameienes styrer blir valgt, det blir gjen-
nomgang og konstituering av sameienes budsjett, vedtekter og
evt. husordensregler. Lokalleie i forbindelse med mate og ev.
gebyr for registrering i Brenngysund faktureres sameiene ved
overtakelse evt. trekkes via startkapitalen.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for ferste driftsar er
utarbeidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved
henvendelse til utbygger og vil veere vedlegg til kjspekontrakt.
Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesut-
giftene. Det forutsettes at kjgper aksepterer vedtektsutkastet
som grunnlag for avtalen, selv om utkastet ma oppfattes som
en overordnet ramme for a gi et bilde av kjgpers rettigheter og
plikter, og kan bli betydelig endret i forbindelse med ferdigstil-
lelse av prosjektet, kommunale vedtak m.v. Vedtekter fast-
settes av utbygger i forbindelse med innsendelse av sgknad
om seksjonering. Endringer kan fremmes av seksjonseierne i
henhold til vedtektene og eierseksjonsloven pa arsmete/stif-
telsesmote.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre szrlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk. Normalordningen er at eierbregken fordeles etter
bruksareal (BRA).



FELLESKOSTNADER EIERSEKSJONSSAMEIE
Felleskostnader er stipulert pr. leilighet, og fremgar av prislisten.

Iht. stipulert budsjett, dekker felleskostnadene styrehonorar, re-
visjon, avsetning til vedlikehold fellesarealer, forretningsfarsel,
forsikring bygg (ikke innbo), medlemskap i Realsameiet Leangen-
bukta P - kjeller, medlemskap i Realsameiet Leangenbukta fellesa-
real samt andre driftskostnader.

Ovennevnte kostnader er stipulert av OBOS eiendomsforvaltning,
og er basert pa erfaringstall, og det tas forbehold om endringer.

Kjgper er kjent med at felleskostnadene kan bli justert etter en-
dringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets egne
vedtak mm.

Det tas forbehold om at Selger kan justere felleskostnadene som
folge av endringer i budsjettpostene.

Kostnader knyttet til bla. kommunale avgifter, forbruk av fjern-
varme til oppvarming/tappevann, varmetap fjernvarme, avle-
sning/avregningsgebyr pa fiernvarme til oppvarming/tappevann,
avlesning/avregningsgebyr kaldtvann, valgt tv/internettleverander
via OBOS Net og individuelt stremforbruk er ikke inkludert i buds-
jettet, og faktureres direkte til hver enhet.

Selger forplikter seg til & betale lgpende fastsatte felleskostnader,
stiftelsesomkostninger og startkapital pa usolgte enheter.

SYKKELDELINGSTJENESTE

Selger har rett til & inngd avtale med sykkeldelingstjeneste til dispo-
sisjon for beboerne. Kostnader for leie av sykkel bekostes av hver
enkelt bruker, og prisen bestemmes av sykkeldelingstjenesten.

Sykkeldelingstjenesten har rett til, uten kostnad a kunne dispo-
nere areal enten i Realsameiet Leangenbukta P - kjeller eller i Re-
alsameiet Leangenbukta Fellesareal. Arealet som skal disponeres
fordeles av utbygger, og det skrives disponeringsrett i bindingstid-
en med sykkeldelingstjenesten. Rettigheten kan bli tinglyst.

BILDELINGSTJENESTE

Det vil bli avsatt to parkeringsplasser for bildelingstjeneste i
Realsameiet Leangenbukta P - kjeller til disposisjon for bebo-
ere i Leangenbukta. Plassene vil eies og driftes av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller. Det vedtektsfestes at p - plassene til
enhvertid vil tilhgre Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, og vil
ikke kunne selges uten 2/3 flertall i parkeringssameiet. Midler-
tidig er bildelingstjenesten plassert utvendig etter gnske fra
bildelingstjenesten.

Under utbyggingen av prosjektet vil plassene kunne flyttes iht.
utbyggingstakt, og vil ikke overleveres Realsameiet Leangen-
bukta P - kjeller faor prosjektet i sin helhet er ferdigstilt. Det er
selger som bestemmer endelig plassering av p - plassene. Kost-
nader knyttet til drift/vedlikehold av p - plassene belastes Real-
sameiet Leangenbukta P - kjeller.

Det vil ved ferdigstillelse av Realsameiet Leangenbukta P -
kjeller veere en bil i bildelingstjenesten, og gkes ved behov.
Selger forbeholder seg retten til & innga avtaler med bildeling-
stjeneste, hvor selger dekker bildelingstjenestens fastavgift i
bindingstiden. Kostnader for leie av bilen bekostes av hver en-
kelt bruker, og prisen bestemmes av bildelingstjenesten. Etter
bindingstidens utlgp, kan sameiet selv velge a avslutte avtalen.
Dersom sameiet gnsker d avslutte tjenesten, forbeholder selger
seg retten til & forlenge avtalen pa egen kostnad.

TRENINGSROM

Det etableres ett treningsrom i 1.etg. i «Bygg E» i «<Regulering-
splanomradet» til benyttelse av beboerne i prosjektet Lean-
genbukta. Treningsrommet blir utstyrt med: 2 tredemaller, 1
spinningsykkel, treningsbenk, 4 treningsmatter, manualer og
kettlebells.

Treningsrommet er dimensjonert for enklere egentrening, og er
saledes ikke dimensjonert for stgyende aktiviteter, tunge vek-
ter etc. Det tas ikke ansvar for utstyr som medbringes privat,
eller kjgpes inn av realsameiet etter overtakelse i forbindelse
med forannevnte. Treningsrommet benyttes pa eget ansvar og
risiko, og det vil bli utarbeidet husordensregler for bruken av
rommet. Treningsrommet vil bli overlevert Realsameiet Lean-
genbukta Fellesareal ved ferdigstillelse.

Selger forbeholder seg retten til & innga serviceavtale med lev-
erandgren av treningsapparatene.

SELSKAPSROM

Det etableres et selskapsrom som kan leies av beboerne.
Selskapsrommet vil ligge i 1.etg. i «<Bygg E» i «Reguleringspla-
nomradet» og vil overleveres til Realsameiet Leangenbukta
Fellesareal ved ferdigstillelse av prosjektet. Det er Realsameiet
Leangenbukta fellesareal som setter leiepris for rommet - og
som handterer booking. Leiekostnaden settes av Realsameiet
Leangenbukta fellesareal, og er ment a dekke kostnader for
drift, vedlikehold og renhold. Selskapsrommet leveres med:
1 spisebord med 12 stoler, dekketgy og kasserollesett. Apen
garderobelgsning.

FELLES LOUNGE

Det etableres en felles lounge i 1.etg. i Hus E i «<Reguleringspla-
nomradet» Loungen vil bli overlevert Realsameiet Leangenbuk-
ta Fellesareal ved ferdigstillelse av prosjektet. Arealet er ment
a veere til felles bruk, men med regulerte dpningstider. Felles
lounge skal i i utgangspunktet vaere en fellessone, og ikke ment
til 8 kunne bookes til privat bruk. Arealet blir innredet med: 2 sit-
tenisjer, 3 cafebord og 6 stoler, 1 spisebord med 6 stoler, 1 sofa
og 1 sofabord,1 hgybord med 5 barstoler, TV, kaffeautomat.

Selger forbeholder seg retten til & inngd avtaler med kaffeau-
tomatleverander, hvor selger dekker serviceavtalens fastavgift
i bindingstiden. Kostnader for kjgp av kaffeprodukter bekostes
av hver enkelt bruker, og prisen bestemmes av selger. Etter
bindingstidens utlgp, kan Realsameiet Leangenbukta fellesare-
al selv velge 3 avslutte avtalen. Dersom realsameiet gnsker a
avslutte tjenesten, forbeholder selger seg retten til & forlenge
avtalen pa egen kostnad.

GJESTEROM

Det etableres to gjesterom som kan leies av beboerne.
Gjesterommene vil vaere 1 - roms leiligheter bestdende av
oppholdsareal og bad. Rommene blir utstyrt med hybelkjokken
og mebleres med dobbeltseng. Gjesteleilighetene i felles-

skap disponerer rett til 1.stk. parkeringsplass i Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller.

Det vil etableres en leietjeneste for gjesterommene, hvor hver
enkelt beboer vil kunne booke leie av disse. Leiekostnaden
settes av leietjenesten, og er ment & dekke kostnader for drift,
vedlikehold og renhold.

Det ene gjesterommet blir etablert i «Bygg E» i «Regulerings-
planomradet» og den andre i «Bygg D» i «Reguleringsplan-
omradet». Disse kan leies fra tidspunktet de respektive
byggene er ferdigstilt, og det foreligger midlertidig bruks-
tillatelse.

Det er midlertidig etablert et gjesterom som kan leies fra
tidspunktet for overtakelse i «<Bygg L» i «Reguleringsplan-
omradet»

Det midlertidige gjesterommet og parkeringsplassen eies av
Selger, og selger star fritt til & selge den nar de permanente
gjesterommene er etablert. De permanente gjesterommene vil
overleveres Realsameiet Leangenbukta Fellesareal ved ferdig-
stillelse av prosjektet Leangenbukta i sin helhet. Realsameiet
Leangenbukta Fellesareal vil da vaere juridisk eier av gjeste-

rommene, og vil vaere ansvarlig for alle kostnader, drift og ved-

likehold av denne. Gjesterommene vil ikke oppfylle krav som
selvstendig boenhet, og vil seksjoneres som fellesareal. Den vil
derfor ikke kunne selges av Sameiet.

Lounge, selskapsrom og gjesterommet i Hus E i «Regulerings-
planomradet» vil bli seksjonert som egen naringsseksjon,
regulering av felleskostnader for denne neaeringsseksjonen
fremgar av sameiets budsjett og vedtekter.

EL-BILLADINGSSYSTEM

Det etableres en elbilladetjeneste for fordeling av strem til lad-
ing av elbil. Det gjgres oppmerksom pa at ladetiden avhenger
av bla. sterrelse pa batteriet til elbilen, hvor mye batterikapa-
sitet det er igjen nar bilen settes til lading, hvor mange elbiler
som lader samtidig og eventuelt nar pa degnet bilen lades (kan
justeres av sameiet for styring av strempris mm.) o.l.

Selger anlegger infrastrukturen for elbilladesystemet, samt in-
ngdr avtale med en leverander. Ladeboks kan kjgpes som tilvalg
under tilvalgsprosessen.

Stremforbruk faktureres via en ladetjeneste. Ladepris pr. kwh.
fastsettes av realsameiet. Ladepris er ment 4 settes til en antatt
gjennomsnittlig kwh pris pr.ar, men styret star fritt til & variere
denne selv.

| garantitiden for boligene (5 ar) forbeholder selger seg retten
til & bestemme hvilken ladeboks beboerne kan koble til lade-
systemet etter overtakelse. Etter garantitiden, er det styret i
Sameiet som har ansvar og risiko for at riktig ladeboks tilkobles
systemet.

OBOS NETT

Pa vegne av sameiet inngar Selger avtale med OBOS Net om
etablering, drift og vedlikehold, samt tilkobling til OBOS Net
sin tjenesteplattform. Med OBOS Net far boligselskapet og be-
boerne mulighet til & velge mellom flere tjenesteleveranderer
innen TV og forskjellige bredbandshastigheter i samme nett.
Selger tar forbehold om bindingstid pa 5 ar fra ferdigstillelse.
Tjenestetilbudet er i stadig utvikling. Den enkelte beboer

kan far overtakelse av boligen selv velge sin bredbandshas-
tighet- og/eller TV leverander og betaler manedlige abonne-
mentskostnader direkte til sin TV/bredbandsleverander. Den
enkelte kjgper ma selv bestille abonnement for eventuell
IP-fasttelefon. Manedlige fastutgifter for drift og vedlikehold av
fibernett til sameiet faktureres over felleskostnadene. Eventu-
ell fremtidig velforeningskontingent/realsameie er heller ikke
hensyntatt i budsjettet.



SOLCELLEANLEGG

Pa enkelte av leilighetsbyggene vil det bli montert solcelleanlegg
som skal levere energi til Realsameiet Leangenbukta P- kjeller
som ogsa er ansvarlig for anleggets drift og vedlikehold. Det
samme gjelder kostnaden til hel eller delvis utskifting av anleg-
get. Kostnader ved drift og vedlikehold samt utskifting av dette
dekkes enten inn ved energisalg eller direkte av Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller.

PARKERINGSKJELLER/P-PLASSER
Bruksrett til parkeringsplass i p-kjeller fremgar av prislisten, og
blir ogsa kontraktsfestet.

Alle boliger har bruksrett til sportsbod pa ca. 5 kvm. BRA - E

i kjeller. Det gjeres oppmerksom pa at sportsbod i kjeller er
beregnet for oppbevaring av for eksempel ski, sykkel, dekk,
hagemegbler osv. Den er ikke beregnet til oppbevaring av
tekstiler, papirer, malerier, bgker eller lignende. Dersom dette
skal oppbevares i boden, ma det oppbevares i helt tette plast-
bokser med lokk. En slik oppbevaring skjer for gvrig pa bebo-
ers eget ansvar. Det er videre meget viktig a ikke stable boden
helt full av kasser/utstyr. Dette pa grunn av at luften i boden
ma ha mulighet til a sirkulere. Det som oppbevares i boden ma
sta i hyller eller pa paller, slik at det ikke star rett pa gulvet.

| Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, kan det etableres felles-
fasiliteter som bla. bilkollektiv, bil - og sykkelvask, sykkelpark-
ering, felles vedlikeholdsbod.

Det vil via realsameiets vedtekter bli regulert bla. fglgende:

- Hvilke leiligheter/rekkehus som har rett pa p - plass.

- P-plasser kan om gnskelig leies ut eller selges til andre
beboere innenfor realsameiet etter innflytting.

- Seksjonseier som far tildelt bruksrett pa HC-plass, ma
paregne bytte av plass ved dokumentert behov for HC-plass
fra annen seksjonseier.

- Seksjonseiere uten bod eller p - plass, vil fa tinglyst en

realandel i p - kjeller for & sikre bruksrett til fellesfasiliteter i
kjeller.

Parkeringsplassene i dette byggetrinnet er dimensjonert iht.
Trondheim kommunes krav til parkering. Parkeringsplasser for
biler skal veere minst 2,6 meter brede nar biler parkerer ved
siden av hverandre. Lengden pa parkeringsplassene skal veere
minst 5,0 meter. Parkeringsplasser for forflytningshemmede
skal veere minst 4,5 meter, og veere minst 6,0 meter lange. Det
gjores oppmerksom pa at noen leiligheter vil fa tildelt parker-
ing i allerede etablert parkeringsanlegg, disse parkeringsplas-
sene er godkjent iht. tidligere krav til Trondheim kommune.

Disse er minst 2,5 meter brede nar biler parkerer ved siden
av hverandre, og lengden pa parkeringsplassene er minst 5,0
meter.

Parkeringsplassene tildeles av utbygger, og blir overlevert sam-
men med boligen. Det gjgres oppmerksom pa at det vil vaere
ulike avstander fra den enkeltes trappe-/heisoppgang til den
enkeltes parkeringsplass.

Kjgpere med spesielle behov som angér parkering oppfordres
til a ta dette opp med selger for kjgpsbekreftelse inngis.

Det gjores oppmerksom pa at det i deler av parkeringskjelleren
inkl. parkeringsplassene vil ha helning.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA P-KJELLER

Parkeringskjelleren vil fa egne gnr/bnr, og vil organiseres som et
realsameie («Realsameiet Leangenbukta P - kjeller») Det tas for-
behold om kommunal godkjenning av endelig deling. Leilighe-
tene/rekkehusene med bruksrett til p-plass, blir eier med ideell
andel til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, tinglyst mot den
respektives gnr/bnr/snr. Leiligheter/rekkehus uten bod og p -
plass vil fa tinglyst en realandel mot den respektives gnr/bnr/
snr for & sikre bruksrett til fellesfasilitetene i Realsameiet Lean-
genbukta P - kjeller.

Stremforbruk i p - kjeller, herunder elbillading, belysning, tekn-
iske installasjoner mm. leveres delvis av solcellepanel montert
pa enkelte av leilighetsbyggenes tak. Drift og vedlikehold av tak
besgrges av de respektive eierseksjonssameier, som er pliktig
til & levere energi til Realsameiet Leangenbukta P - kjeller. Kost-
nader ved drift og vedlikehold samt utskifting av solcelleanleg-
get skal dekkes av Realsameiet Leangenbukta P - kjeller enten
ved energikjop eller som en direkte fobruksuavhengig kostnad.
Det samme gjelder kostnaden ved hel eller delvis utskifting av
anlegget. Realsameiet Leangenbukta P - kjeller er pliktig til a
kigpe energi. Det vil bli tinglyst erkleering som ivaretar forhol-
det til plikter og rettigheter til solceller og leveranse av ener-
gi. Kjgperen blir gjennom sin eierandel medlem i Realsameiet
Leangenbukta P - kjeller og vil ha ansvar for drift og vedlikehold
via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget budsjett og ved-
tekter, og vil vaere regulert av lov om sameie.

Overskjgting av ideell andel i parkeringskjeller vil fgrst kunne
finne sted etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger
som skal ha rettigheter i

p-kjeller. Det er selgers ansvar at dette skjer senest ved ferdig-
stillelse av hele «Reguleringsplanomradet».

Parkeringskjeller anses som overtatt selv om hjemmel til re-
alandel ikke er overskjotet. Dette innebaerer at utbygger forbe-
holder seg retten til a foreta pro et contra avregning for palgpte
kostnader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Selger forbeholder seg retten til & omorganisere parkeringsk-
jeller underveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyg-
gingstakt.

Realsameiet Leangenbukta P - kjeller vil vaere ansvarlig for inn-
tak av fiernvarme til prosjektet, hvor faktura som gjelder pélgpt
varmetap vil faktureres Realsameiet Leangenbukta P - kjeller, og
belastes seksjonseierne via felleskostnadene.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesutgif-
tene. Felleskostnader for Realsameiet Leangenbukta P - kjeller
blir fakturert via felleskostnadene til det enkelte eierseksjons-
sameie. Dette er inkludert i leilighetens manedlige felleskost-
nad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli for-
delti forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal og
benyttelse av p-kjeller.

Kjoper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta P - kjeller
bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt. Det vil etableres en
midlertidig innkjgring til p - kjelleren under «Bygg K» i reguler-
ingsplanomradet. Den permanente innkjaringen er planlagt un-
der «Bygg G» i reguleringsplanomradet.

REALSAMEIET LEANGENBUKTA FELLESAREAL

Det vil bli etablert egen eiendom med eget gnr/bnr som om-
fatter fellesareal (Realsameiet Leangenbukta fellesareal). Det
tas forbehold om kommunal godkjenning av endelig deling.
Leilighetene/rekkehusene blir eier med ideell andel til Real-
sameiet Leangenbukta fellesareal, tinglyst mot den respektives
gnr/bnr/snr. Kjgperen blir giennom sin eierandel medlem i
Realsameiet Leangenbukta fellesareal, og vil ha ansvar for drift
og vedlikehold via felleskostnadene. Realsameiet vil ha eget
budsjett og vedtekter, og vil veere regulert av lov om sameie.

Overskjgting av ideell andel i fellesareal vil kunne finne sted
forst etter ferdigstillelse og matrikulering av alle boliger som
skal ha rettigheter i fellesareal og det er selgers ansvar at dette
skjer senest ved ferdigstillelse av hele «Reguleringsplan-
omradet».

Fellesareal anses som overtatt selv. om hjemmel til realandel
ikke er overskjgtet. Dette innebaerer at utbygger forbeholder
seg retten til & foreta pro et contra avregning for pélepte kost-

nader herunder offentlig gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Realsameiet vil eie og drifte, og da veere ansvarlig for bla. utom-
husarealer, selskapsrommet, gjesterommene, treningsrommet
samt eventuelt andre fellesarealer.

Selger har anledning til & inngd bindende avtale med forret-
ningsfarer med 6 mnd. oppsigelse pa vegne av Realsameiet.

Utkast til vedtekter og driftsbudsjett for forste driftsar er utar-
beidet av OBOS Eiendomsforvaltning AS og kan fas ved henven-
delse til utbygger.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og fellesut-
giftene. Felleskostnader for Realsameiet Leangenbukta
fellesareal blir fakturert via felleskostnadene til det enkelte
eierseksjonssameie som benytter Realsameiet Leangenbukta
fellesareal. Dette er inkludert i leilighetens/rekkehusets maned-
lige felleskostnad.

Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen vil bli for-
delt i forhold til ideell eierandel, uavhengig av boligens areal og
benyttelse.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av Eierseksjonssameiet og Realsameiene
anledning til & innga bindende avtaler vedrerende service, drift og
andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer pa inntil garantiti-
dens varighet, normalt 3 ar:

-Heisleverandegr

- Leverander av telefonlinje til heiskupeer

- Selskap som forestar fjernavlesning av forbruk av varmtvann og
fiernvarme

- Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter.

- Forretningsfgrer (OBOS Eiendomsforvaltning AS)

- OBOS Net og Unlock

- Lade- og forvaltningssystem for el-biler

- Skjotsel av grontarealer

- Renholdsavtaler

- Sprinkler

- Branntavle

- Ventilasjon

- Grunnvannspumpe

- Kjgreport/garasjeport

- Lassystemer

- Bilvaskeanlegg

- Solcelleanlegg

- Bil - og sykkeldelingstjeneste



- Avtale med kaffemaskinleverander
Evt. andre tekniske installasjoner for prosjektet
@VRIGE KJOPSFORHOLD

SELGER
Leangenbukta AS, org.nr: 914 507 774

Selger star fritt til & overdra sine rettigheter og forpliktelser, etter
naervaerende avtale til annet selskap innenfor samme konsern
eller annet selskap som kontrolleres direkte eller indirekte av de
som i dag kontrollerer selger. Med” overdra” menes enhver form
for overdragelse. For overdragelse til andre enn de forannevnte
subjekter ma kjeper samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten
saklig grunn.

OVERTAKELSE
Beregnet ferdigstillelse er 15 - 19 mnd. etter varslet byggestart,
uavhengig av om selgers forbehold er frafalt/innfridd eller ikke.

Dersom byggestart varsles 01.08.2026, er antatt ferdigstillelse
planlagt mellom 01.11.2027 og 01.03.2028. Det gjgres oppmerk-
som pa at byggestart kan bli varsles tidligere, og en eventuell ny
overtakelsesperiode vil da fremga av byggestartsvarslet.

Dersom det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, skal
dette beregnes etter 19 mnd. fra varslet byggestart.

Endelig fastsettelse av ngyaktig overtakelsestidspunkt vil ikke vaere
avklart fer utsendelse av innkalling til overtakelsesforretning som
sendes ut senest 4 uker fgr forretningen skal avholdes.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest / midlertidig
brukstillatelse, og det er en forutsetning for at dette foreligger for
overtakelsen gjennomfares.

Pa overtakelsen er det en forutsetning at fullt oppgjer (kjgpesum
+ evt. tilvalg) inklusive omkostninger er bekreftet mottatt pa oppg-
jorsmeglers klientkonto. Om ikke, kan selger nekte overtakelse, og
kjgper kommer i morarenteansvar.

Det gjores oppmerksom pa at oppgjers- og overtakelsesdato vil
kunne skje selv om det fortsatt vil forega byggearbeider pa eien-
dommen i forbindelse med ferdigstillelse av de gvrige leiligheter/
fellesarealer/tekniske installasjoner. Kjgper kan ikke nekte & overta
selv om seksjonering/fradeling/

hjemmelsovergang ikke er gjennomfart. Kjgpesummen vil bli
stdende pa oppgjersmeglers klientkonto inntil nedvendige formal-

iteter er pa plass, evt. s kan utbetaling av oppgjer skje pa bak-
grunn av 847 garanti.

Boligen leveres i rengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.

Pa overtakelsesforretningen vil det fylles ut en overtakelsespro-
tokoll, denne skal signeres av representant for utbygger samt
kjgper. Overtakelsesprotokollen er en bekreftelse pa at boligen
inkl. bod og evt. bruksrett til p-plass er overlevert iht. avtale, og at
oppgjer til utbygger kan gjennomferes. Det gis pa dette tidspunk-
tet mulighet for eventuelt tilbakehold ved mulige mangler. Belg-
pets starrelse skal sta iht. paberopte mangler. Disse blir da sperret
pa meglers klientkonto frem til mangel er rettet/gjort avtale mel-
lom partene.

Skjeggkre ble fgrste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredels-
en har spredt seg raskt. Selger kan ikke garantere at det ikke er
skjeggkre i boligen ved overlevering. For ytterligere informasjon se
informasjonsskriv fra Boligprodusentenes Forening som vedlegg
til kontrakten.

FELLESAREALER/UTOMHUSAREALER

Overtakelse av felles- og uteareal skjer samtidig med at den en-
kelte bolig overtas. Det vil giennomfgres en befaring av felles/
utomhusarealer med styret for Eierseksjonssameiet Leangenbuk-
ta Bygg C, D og F, Realsameiet Leangenbukta P - kjeller og Real-
sameiet Leangenbukta Fellesareal for & avdekke evt. feil og man-
gler samt manglende ferdigstillelse. Kjgper gir ved inngdelse av
kjopekontrakt styret fullmakt til & overta fellesarealene pa vegne
av den enkelte seksjonseier, herunder ogsa instruere eventuelt
tilbakehold.

Kjgper er kjent med at Realsameiet Leangenbukta Fellesareal og
P - kjeller bygges ut trinnvis iht. utbyggingstakt, og ferdigstilles iht.
ferdigstillelse av de respektive byggetrinnene.

Overtakelse av boligen med tilhgrende andel fellesareal kan
ikke nektes av kjgper selv om fellesareal/utomhusareal ikke er
ferdigstilt. Safremt deler av utvendige arbeider ikke er ferdigstilt
ved overtakelse, skal manglende ferdigstilte arbeider anmerkes
i overtakelsesprotokollen. Kjgper har rett til & holde tilbake inntil
kr 5 000,- pa oppgjersmeglers klientkonto som sikkerhet for man-
glende ferdigstillelse. Tilbakeholdt belgp ma std i samsvar med
manglene. Ved ferdigbefaring gis styret i sameiet fullmakt til & frigi
belgpet pa vegne av alle seksjonseiere. Alternativt kan selger stille
garanti for ferdigstillelsen, med belgp fastsatt av takstmann.

Ovennevnte informasjon om tilbakeholdelse gjelder ogsa for de
forhold som gjenstar for a fa ferdigattest.

SPESIELLE FORHOLD | BYGGEPERIODEN OG ETTER
OVERTAKELSE

«Prosjektet Leangenbukta» vil besta av ca. 500 boenheter, og

vil bygges ut i flere byggetrinn. Kjgper er innforstatt med, og
akseptere de ulemper som naturlig falger med gjennom-
feringen av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet
sted. Dette gjelder frem til Prosjektet er ferdigstilt i sin helhet. Det
ma paberegnes perioder med bla. byggearbeider, stav og noe
anleggsstay. Dog skal det til enhver tid veere sikker adkomst til
hver enkelt bolig

Kjeper har ikke anledning til & beseke byggeplassen i byggeperi-
oden. Dette pa grunn av utbyggers ansvar og forsikring for bygg
og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

HEFTELSER/SERVITUTTER
Ingen panteheftelser fglger eiendommen ved salg.

Eiendommen vil bli fradelt, og det er ikke avklart hvilke servitutter
som vil fglge de nye bruksnummer. Det er pr. d.d. tinglyst felgende
servitutter:

2009/710653-1/200 Utbyggingsavtale. Rettighetshaver Trondheim
kommune. Avtale om bygging og finansiering av hovedanlegget
Haakon VII's gt. med flere bestemmelser

2019/1007555-1/200 Bestemmelse om adkomstrett til trafostas-
jon. Rettighetshaver gnr. 412 og bnr. 435. Kan ikke slettes uten
samtykke fra Trondheim kommune Byutvikling.

2020/2157029-1/200 Bestemmelse om elektriske ledninger/ka-
bler. Rettighetshaver Tensio TS AS. Adkomstrett for drift og ved-
likehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse
i nerheten av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om vedlike-
hold av anlegg/ledninger.

Kjoper gjores oppmerksom pa at selger/utbygger har rett til  tin-

glyse servitutter/heftelser

- Ifm. teknisk anlegg

- Adkomstretter inkl. rett til offentlig adkomst iht. reguleringen

- Gjensidig rettigheter til a sta pa naboeiendom for ngdvendig ved
likehold av egen eiendom

- Andre servitutter og rettigheter som er ngdvendig ifm. med eien
domsdannelsen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere tin-
glyst servitutter som erklaeringer/avtaler. Dog har selger opplyst
at han ikke har kjennskap til slike erklaeringer/avtaler som har inn-
virkning pa denne eiendommen.

OFFENTLIGE FORBEHOLD

Kjeper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/
erklaeringer/heftelser som matte bli pakrevd av offentlig
myndighet, deriblant erkleering som regulerer drift og vedlikehold
av fellesomrader, og drift og vedlikehold av energi/nettverk m.m.

SELGERS FORBEHOLD
Selger tar forbehold om falgende:

- At det innvilges offentlig godkjenning for prosjektet herunder bla.
ramme- og igangsettelsestillatelse.

- At det oppnas en tilfredstillende kalkyle pa prosjektet

- At det i prosjektet «Saltakshus C» forhandsselges minimum 15
boliger i Saltakshus C, slik at det for selger, oppnas en
tilfredsstillende byggelansfinansiering for prosjektet.
(avbestilte boliger regnes ikke som solgt)

Forbehold nr. 1 og 2 skal veere avklartinnen 01.08.2026.

Selger kan uavhengig av ovennevnte, selv velge 3 slette disse
forbeholdene innen fristen selv om forbeholdene ikke er innfridd i
form av tilfredsstillende salg og innvilget ramme - og igang-
settingstillatelse.

Selger forbeholder seg retten til 8 omorganisere prosjektet
underveis, avhengig av offentlige forhold og salg-/utbyggingstakt,
herunder evt. utvide/ redusere prosjektet. Dette gjelder ogsa for-
behold om antall sameier, sammenslaing og endelig organisering
av disse.

GENERELLE FORUTSETNINGER

KJOPSBETINGELSER
Ved forsinkelse kan kjgper ha krav pa dagmulkt tilsvarende 0,75
promille av vederlaget i inntil 100 dager der det er eietomt.

EIERFORHOLD

Kjgper blir ved giennomfgring av avtalen medeier i et eierseksjons-
sameie. Kjgper vil fa enerett til bruk av sin leilighet med eventuelt
tinglyst tilleggsareal.

Kjoper vil ogsa veere medeier i Realsameiet Leangenbukta p -
kjeller og Realsameiet Leangenbukta Fellesareal. Kjgpers gvrige
rettigheter som medeier i et eierseksjonssameie folger av ei-
erseksjonslovgivningen (Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
(eierseksjonsloven), og vedtektene til enhver tid. Sameiet har pan-



tesikkerhet i hver seksjon for ubetalte krav og forpliktelser overfor
sameiet (legalpanterett), i medhold av eierseksjonslovens § 25

Det gjores oppmerksom pa at man kun kan kjgpe eller pa annen
mate erverve inntil to boligseksjoner i sameiet iht. eierseksjonslov-
en. Dette gjelder ogsa ved direkte eller indirekte eierskap i erver-
vende selskap jmf. Eierseksjonslovens 823 andre ledd.

GARANTIER

For enheter som blir solgt etter Bustadoppfaringslova skal selger
stille de ngdvendige garantier i samsvar med Bustadsoppfering-
slova 88 12 og evt. 47. Garantien er gjeldende i byggeperioden

og frem til 5 ar etter overtakelsen jfr. § 12. Garantien gjelder som
sikkerhet bade for selve leiligheten, og for boligdelens fellesareal,
utomhusareal, herunder ferdigstillelsen av disse. Garantien jfr.
Bustadoppferingslova 8 12 rekvireres senest ved frafalt forbe-
hold. Er forbeholdene frafalt, skal 812 garantien stilles straks etter
avtaleinngaelse.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og
selger, og garantiene sendes av praktiske arsaker til utbygger pa
vegne av kjgper.

Kopi av garanti blir tilsendt kjeper.

BYGGEBESKRIVELSE/ LEVERANSEBESKRIVELSE
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken teknisk
standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi hva komplett
leveranse etter kjgpekontrakten innebaerer. Dersom det ikke er
tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjgpekontrakten, gjelder
folgende krav:

- De tekniske lgsninger skal tilfredsstille plan- og bygningslov-
givningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

- Utfart arbeid skal tilfredsstille avtalte toleranseklasser i henhold
til kontrakt. Om ikke toleransekrav er avtalt i kontrakt vil krav til
awik veere i henhold til normalkrav i standarden, jfr. Norsk
Standard NS 3420-1:2019

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i materialvalg
og konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er ngd-
vendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres uten forhands-
varsel til kigperne. Endringene skal ikke redusere byggets eller
leilighetens kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
sadan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av part-
ene. Om det blir ngdvendig & giennomfare vesentlige endringer ut
over de forannevnte bestemmelser, plikter selger a varsle kjgper
om endringene uten ugrunnet opphold.

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner med-

forer en uoversiktlig situasjon mht. leveringstid og pris pa ulike
byggevarer. Dette kan medfgre at det blir ngdvendig & endre ut-
forelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker
den angitte standard.

TILLEGG- /ENDRINGSARBEIDER
Kjoperen kan ikke kreve & fa utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a) som vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer,
b) som ikke star i ssmmenheng med selgers ytelse eller

¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til
kjgpers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kostnadsmessige
og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsar-
beidene kjgperen krever.

TILLEGGSVEDERLAG/TILLEGGSFRIST

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold til
Bustadoppferingslovas regler om endringer og tilleggsarbeid. Sel-
ger kan kreve tilleggsvederlag for nedvendige kostnader som kom-
mer av forhold pa kjgperens side, herunder bla. paslag pa tilvalg-
spriser til underleveranderer. Selgeren kan ogsa kreve at kjgperen
stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggsvederlag.

Mot sikkerhet etter Bustadoppfgringslova 8 47, kan selgeren/un-
derleverander kreve at kjgperen betaler forskudd for vederlag for
endringer og tilleggsarbeider.

Uten 847-garanti, forfaller kostnader knyttet til kundeendringer til
betaling sammen med kjgpesummen for leiligheten.

All betaling av tilleggsvederlag skal normalt skje via meglers klient-
konto.

Dersom det likevel inngds avtale om at fakturering skal skje direkte
til kjgper fra selger eller underleverander, skal forfall tidligst veere
samme dag som overtakelse.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de tidsmessige kon-
sekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen
krever. Om selgeren vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper
varsles ved inngdelse av endringene eller tilleggsarbeidene.

AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse
betaler kjgper avbestillingsgebyr, jfr. Bustadoppferingslova 8§ 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av total kontraktssum inklud-
ert merverdiavgift.

Dersom kjaper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt/sel-
ges forbehold er frafalt, fastsettes selgerens krav pa vederlag og
erstatning i samsvar med Bustadoppferingslova 88 52 og 53. Slik
at selger i et slikt tilfelle skal ha dekket hele sitt skonomiske tap.
Bestilte endrings - og tilleggsarbeider betales i sin helhet. Kjgper
baerer all risiko ved avbestilling.

FORSINKET BETALING

Ved forsinket betaling skal kjgperen betale forsinkelsesrente i
henhold til lov av 17. desember 1976 nr. 100 om forsinket betaling
(forsinkelsesrenteloven). Selgeren kan likeledes da nekte kjgperen
a overta inntil betaling skjer.

Selv om deler av oppgj@ret er innbetalt til rett tid, skal kjgper
betale forsinkelsesrenter av hele kontraktsummen til fullt oppgjer
samt omkostninger er mottatt oppgjgrsmeglers klientkonto.
Belgpet blir avregnet fra overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Kjgper godskrives i disse tilfellene innskuddsrenter av belgp
innbetalt til oppgjersmeglers klientkonto.

Denne bestemmelsen gir ikke kjgperen rett til a forlenge betal-
ingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjgper ikke har betaltinnen 15 dager etter avtalt
overtakelsesdato, kan selger med 10 dagers varsel heve kjgpet
og videreselge eiendommen (dekningssalg). Kjgper skal i sa fall
erstatte selgers skonomiske tap etter reglene i Bustadoppfaring-
slova § 58.

FORSINKET LEVERING

Selger kan ha rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjsper
etter reglene som gjelder i Bustadoppfaringslova. Kjgper er kjent
med, og aksepterer at forsinkelser som skyldes pandemier, force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.l. gir selger en rett
til & forlenge fristen for overtakelse. Kjgper anmodes spesielt a til-
passe dette forhold ved ev salg av navaerende bolig.

Safremt forsinkelse skulle skyldes f.eks. brann, vannskade, inn-
brudd e.l. gjeres det spesielt oppmerksom pa at dette kan gi sel-
ger rett til en tilleggsfrist for levering uten kompensasjon overfor
kjgper. Disse forhold ma ogsa tas hensyn til ved salg av ndvaerende
bolig da byggforsikringen til selger ikke dekker eventuell erstat-

ningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Pa tidspunkt for salg av leilighetene er det en uoversiktlig situasjon
knyttet til krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanks-
joner. Dette kan pavirke tilgang og leveringstid pa bygningsmateri-
aler og tilgang pa arbeidskraft. Pa tidspunktet for kjgp/salg er det
usikkert om fremdriften kan bli pavirket av disse forholdene, og det
er derfor ikke tatt hgyde for ev. fremdriftskonsekvenser i angivels-
en av tidsfristene.

Fristene under pkt. «Overtakelse» er ikke bindende for selger der-
som overskridelse av fristen skyldes felger av krigshandlinger i Eu-
ropa med tilhgrende handelssanksjoner. Selger skal varsle Kjgper
dersom det oppstar slike falger som medferer at frister forskyves.

ENDRINGER- DISPONERING AV USOLGTE LEILIGHETER

Selger forbeholder seg retten til & leie ut, endre priser og kjgps-
betingelser pa usolgte enheter.

Selger kan selv velge a gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte
kiopere, uten at dette gir tilsvarende rett for andre kjgpere.

AREALANGIVELSE

Arealer fremgar av bade prisliste og tegninger, og er fremlagt/
beregnet av selgers arkitekt. De oppgitte arealer i markedsfaring
er a betrakte som omtrentlig areal og kan vaere avrundet til naerm-
este kvm. Starrelse pa de enkelte rom kan awvike, slik at et rom kan
bli sterre og et annet rom bli mindre. Partene har ingen krav mot
hverandre dersom arealet skulle vise seg & vaere 5 % mindre/starre
enn markedsfert areal.

Prosjektets BRA - i (internt bruksareal) er arealet innenfor bo-
enheten. Dette inkludert ogsa sjakter, innvendige seyler, inn-
vendige vegger og lignende.

Prosjektets BRA - e (eksternt bruksareal) er arealet av alle rom
utenfor boenheten - som for eksempel boder.

Prosjektets ALH (areal med lav himlingshayde pa leiligheter med
skratak) males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra
krav til himlingshayde.

Apent areal er areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet bo-
enheten.

ENERGIMERKING

Det er selger/utbyggers ansvar a innhente lovpalagt energiattest
for eiendommen til overtakelse, med en energiklassifisering pa en
skala fra A- G. Boligene skal dog min. tilfredsstille energiklasse C.



KJOPERS UNDERS@KELSESPLIKT

Kjeper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsprospekt,
reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen dokumentasjon
som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/ supplerende
opplysninger er gnskelig, bes kigper henvende seg til megler.
Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som
kjgper er blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av
oppfordring har unnlatt a sette seg inn i.

Kjeper oppfordres til & ta kontakt med utbygger dersom noe er
uklart, og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner
sted fer bindende avtale om kjgp inngas.

ENDRINGER | GEBYR/OMKOSTNINGER

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet
mva., tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngaelse og overtakelse vil vederlaget gke tilsvarende.

HVITVASKINGSREGLER

Oppgjersmegler er rapporteringspliktig i henhold til hvit-
vaskingsregleverket. Det vil bli foretatt ID kontroll av kjgpere
i forbindelse med kjopet.

Det tas derfor forbehold om tilfeller hvor oppgjersmegler
ikke far utfert tilfredsstillende kundekontroll, herunder
innhenting av gyldig legitimasjon, og av den grunn plikter

a avsta fra a gjennomfaere oppdraget med denne part. Vi
fraskriver oss ansvar for eventuelle erstatningsrettslige krav
som folge av ovennevnte forhold.

TRANSPORT AV AVTALEN

Et eventuelt videresalg av kjgpekontrakten fra kjgpers side
skal skriftlig godkjennes av selger, og vil ikke bli godkjent far
utbyggers forbehold er avklart.

Et videresalg forutsetter at:

1. Ny kjgper trer inn i de samme rettighetene og
forpliktelsene som folger av opprinnelig kjgpekontrakt,
samt eventuelle tilleggs - og endringsbestillinger,

2. Ny kjgper fremlegger tilfredsstillende finansierings-
bekreftelse samt kopi av bekreftet ID og

3. at opprinnelig kjgper har innbetalt til selgers/utbyggers
oppgjersansvarlig et administrasjonsgebyr pa kr. 30 000,-
inkl. mva.

Ny kjeper ma vaere godkjent av selger/utbygger senest
2 uker for avtalt overtakelse. Videresalg etter dette god-
kjennes ikke.

Kjgper 1 plikter & informere kjgper 2 om at garantien da
tiltransporteres ny kjgper pa forstegangs kjgpesum. Dersom
formalet med transport av avtalen er a tjene penger, ansees
kigper 1 som profesjonell, og er palagt a stille garanti (812
garanti etter Bustadoppferingslova) for hele kjigpesummen
(merverdi + opprinnelig kjigpesum).

Selger/utbygger paberoper seg opphavsrettighetene til

alt markedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder
og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering av transport av kjgpe-
kontrakt uten selgers samtykke.

VEDLEGG TIL KONTRAKT

Plantegning, budsjett, vedtekter for eierseksjonssameiet og
realsameiene, tinglyste erkleeringer og kommunale opplys-
ninger (detaljregulering for omrddet), kjgkken- og baderom-
stegninger er vedlegg til kontrakt, men kan fas ved henven-
delse til utbygger.

Avtaleforholdet reguleres av Bustadoppferingslova og Ei-
erseksjonsloven som i sin helhet kan leses pa lovdata.no.

Dersom kjeper ikke har tilgang pa internett, kan utbygger
kontaktes slik at kjgper far utlevert et eksemplar av lovene.

BUDGIVING
Ordinaere budfrister gjelder ikke da selger er profesjonell.

Kjgpet er bindende sé lenge det ikke er tatt forbehold.

For mer informasjon, ta kontakt:

Mari @stgaard Buaas
Prosjektselger
Telefon: 948 11 965
mari.buaas@koteng.no
Leangenbukta.no
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Jan Erik Fjeldseth
Prosjektselger
Telefon: 932 54 144
jan.erik.fijeldseth@obos.no

Leangenbukta AS eies av:
Koteng Bolig AS, Jenssen & Co AS og OBOS.

Organisasjonsnummer: 914 507 774

Koteng Jenssen



